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Uchwala nr 8/RN/13 z dnia 11.04.2013 r.
<< Rady Nadzorczej Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Tarnowie,
w sprawie przyjecia regulaminu.

Dziatajac zgodnic z § 144 ust. 11 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala:

Regulamin podziatu obowigzkoéw pomigdzy spéidzielnig i uzytkownikami lokali zwigzanych z
naprawa i konserwacja lokali oraz z (ytuln rozliczania spoldzielni z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale.

Rada Nadzorcza Mlodziezowej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajge zgodnic z
upowaznicniem zawartym w § 107 Statutu Spoldzielni ustala, co nastepuje:

Czesé 1. Zakres obowigzkow Spotdzielni
§1
1. Spoldziclnia w ramach pobieranych oplat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana
jest do zapcwnienia sprawncgo dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku
umozliwigjacych uzytkownikom lokali korzystanic  z o$wietlenia i ogrzewania lokalu,
cieplej i zimnej wody, zbiorczej anteny, telewizji kablowej i innych urzgdzen nalezacych
do wyposazenia budynku.

2. Spéldzielnia zobowiazana jest do dokonywania okresowych kontroli budynk6w i lokali
w celu ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami Prawa
Budowlanego, jak réwniez do prowadzenia ksiggi obiektu budowlanego.

§2

Do Spotdzielni nalezy w szczegolnosci: 3

1) utrzymanic budynkéw w nalezytym stanie technicznym, estetyczoym, zapewnienie
sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji, urzadzen technicznych w budynkach i ich
otoczeniu oraz sprawnej obstugi administracyjnej,

2) naprawa i wymiana elementéw budynku takich jak m.in.: pokrycia dachowe, wlazy
dachowe, drzwi wejéciowe, obrobki blacharskie, parapety zewngtrzne, balkony i logie,
instalacje odgromowe, skrzynki pocztowe,

3) dostarczenic cnergir cieplnej, w celu ogrzania pomieszczefi W temperaturze minimum
18°C mierzonej w $rodku pomieszczenia na wysokosei 120 cm oraz dostarczenic
catodobowe cieplej wody o temperaturze w punkcie czerpalnym nie mniej niz 45°C (stopni
Celsjusza)

§3

Spoldzielnia zobowigzana jest do:

1) naprawy lub wymiany urzadzen i instalacji technicznych, sanitarnych i elektrycznych
w pomieszczeniach ogélnego uzytku (bez grzejnikow c.o.),

2) naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz, zaworami 1 niezbednym
osprzetem, wynikajacej 7 technicznego zuzycia o ile uzytkownik nie spowodowal ich
awarni,

3) naprawy lub wymiany wewnctrznej instalacji clektrycznej od zlacza kablowego do
licznika,

4) naprawy lub wymiany instalacji wody zimnej i cieplej do wodomierza, a tam gdzie nie
ma wodomierza do pierwszego zaworu wraz z zaworem odcinajgcym w lokalu,
wynikajacej z technicznego zuzycia o ile uzytkownik nie spowodowat jej awarii,

5) naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu
kanalizacyjnego wraz z tréjnikiem rozgal¢znym bez przewodow odptywowych urzadzen
kanalizacji sanitarnej do tego trojnika, wynikajacej z technicznego zuzycia, o ile
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uzytkownik nie spowodowat jej awarii. Naprawic lub wymianie podlega rowniez ta czg$¢
instalacji kanalizacyjnej, ki6ra przeprowadzona jest przez dwa lokale sasiednie,

6) naprawy lub wymiany instalacji gazowej do licznika, a tam gdzie nie ma licznika do
pierwszego zaworu, wynikajacej z technicznego zuzycia o ile uzytkownik nie spowodowat
jej awarii,

7) legalizacji wodomicrzy zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz naprawy lub wymiany

wodomierzy wynikajgcej 7 technicznego zuzycia, o ile uzytkownik nie spowodowat ich

awarli,

wymiany uszczelek, grzybkow, glowic i innych elementéw-w-zaworach odcinajgcych

doptyw wody do lokalu,

9) naprawy lub wymiany instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjatkiem
osprzetu o ile uzytkownik nie spowodowal jej awarii,

10) naprawy lub wymiany wylewek cementowych na balkonach oraz §lusarki balkonowej wraz
z j¢j pomalowaniem,

11) wymiany zamkéw, wkiadek w bramach do klatck schodowych i altanach  Smictnikowych
oraz w drzwiach wejsciowych do piwnic wraz z kluczami po 1 sztuce na lokal. Zgubione
klucze do wkladek i do skrzynek pocztowych dorabia uzytkownik lokalu we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt.

12) wymiany stolarki okiennej w czgsciach wspélnych nieruchomosei (klatki schodowe,
piwnice, pralnie, suszarnie),

13) wykonywania, napraw 1 konserwacji instalacji domofonowej bez unifonéw
w mieszkaniach.

14) naprawy i wymiany wewngtrz lokalu, o ktorych mowa wyzej nie obcigzaja finansowo
Spoldzielni w przypadku stwicrdzenia samowolnych zmian w instalacjach lub innych
elementach mieszkania lub lokalu uzytkowego w stosunku do projektu podstawowego
budynku i naruszajacych substancje budynku, dokonanych przez uzytkownika, wiasciciela
i nastepeg prawnego lokalu.

8)...

-

§4
Spotdzielnia zobowigzana jest rowniez:
1) zapewni¢ wyposazenie budynkéw w sprzet sanitarno-porzadkowy i ppoz.,
2) wyposazy¢ budynki w odpowiednic zbiorniki do skfadowania odpadkéw oraz zapewni¢ ich
opréznianie z zachowaniem wymagan sanitarno -porzadkowych,
3) oznaczyé budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgcc si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenic na tych obicktach odpowiednich tabliczek informacyjnych zgodnic
7 wymogami obowigzujacymi w tym zakresie.
4) wywiesi¢ na klatce schodowej w latwo dostepnym nalezycie oswietlonym miejscu tablice
z wykazem zawierajgcym:
a) adres Zarzadu Spoldzielni wraz z telefonami,
" b) spis mieszkancéw za ich pisemng zgoda,
c) informacje o adresach i telefonach: strazy pozarnej, policji, pogotowia ratunkowego
i technicznego: wodociagdéw i kanalizacji, cieplownictwa, energetycznego, gazowniclwa,
dzwigow, instrukcjge ppoz.,

d) regulamin porzadku domowego,

5) zapewni¢ uzytkownikom lokali dogodne i bezpieczne dojscia do budynkéw i lokali,

6) zapewni¢ o$wietlenic klatek schodowych, korytarzy,

7) zapewni¢ wykonanie, eksploatacje, naprawe i konserwacje instalacji monitoringu
nieruchomogci wg nastepujacych zasad:

a) wykonanie instalacji monitoringu nieruchomosci moze nastgpi¢ z inicjatywy Zarzadu
Spoldzielni, a takze na wniosck mieszkancow nieruchomodei po uzyskaniu zgody
przynajmniej 50% mieszkancow,

b) koszty wykonania instalacji monitoringu nieruchomosci winny by¢ finansowane ze
$rodkow funduszu remontowego nieruchomoscei,
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¢) koszty eksploatacji instalacji monitoringu nieruchomosci pokrywaja mieszkancy w
formie dodatkowych optat na podstawie uchwaly Zarzadu Spoldzielni, w kiore;
Zarzad okresli wysokos¢ opfat,

d) za funkcjonowanie instalacji monitoringu nieruchomosci odpowiada osoba
upowazniona przez Zarzad po uzgodnieniu z mieszkancami nicruchomosci,

¢) dokumentacja z monitoringu nieruchomosci winna by¢ przechowywana przez okres
7 dni, po czym winna byé kasowana. Za skasowanie dokumentacji odpowiada
o ktérej mowa w pkt. d)

f) udostepnienie odczytu z monitoringu nicruchomosci moze naqtaplc za zgoda
Zarzadu Spoldziclni.

likwidowaé zagrozenia dla zycia lub zdrowia uzytkownikow lokali powstale w wyniku
odpadania tynkéw zewnetrznych, gzymsow, rynien, sopli lodowych, awarii instalacji
gazowych, wod.-kan., elektrycznych, c.o., c.c.w., itp.
budowat¢. cksploatowaé i dokonywaé napraw i konserwacji miejsc postojowych dla
pojazdéw mechanicznych.
Spoldzielnia z wiasnej inicjatywy lub na wniosek mieszkancow wprowadzi
identyfikatory dla pojazdéw osob zamieszkatych w poszczegélnych nieruchomosciach.
Noé¢ wydanych identyfikatorow ustala Zarzad Spoldzielni. Dodatkowa oplata za
wydanie identyfikatora zostanie skalkulowana wg kosztow wiasnych.

Czesé 11. Zakres obowigzkoéw uzytkownikow lokali.

1.

§5
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dba¢ o nalezyty stan techniczny i eanitamy
zajmowancgo mieszkania, lokalu uzytkowego i innych przydzielonych mu pomieszczen,
konserwowaé¢ je oraz dokonywac blexquch napraw, dokonywa¢ wymiany instalacji
wewngctrznych: elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej w przypadku technicznego
zuzycia badz uszkodzenia.
Uzytkownik lokalu winien udostgpni¢ Spéidziclni lokal dla dokonania przegladu
kontrolnego oraz do wykonania w nim przez Spéldzielni¢ niezbgdnych napraw.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzyskania zgody Spéidzielni na dodatkowe
wyposazenie i wykonczenie lokalu oraz wszelkich zmian ktére zwigzane sa:
a) ze zmianami w uklfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu,
b) ze zmianami konstrukcyjnymi,
¢) ze zmianami pionéw i poziomdw instalacyjnych,
d) ze zmianami poboru mocy elektrycznej i cieplnej,
¢) ze zmianami elewacji budynku.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ bezkolizyjny dostgp do pionow i poziomow
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.0., clektrycznej, elementéw budynku, w celu
ich naprawy lub wymiany w przypadku, gdy naprawa lub wymiana nalezy do obowigzkoéw
Spotdzielni. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest rowniez usuna¢ istniejgce zamurowania,
okladziny z piytck ceramicznych i inne wyposazenie ponadnormatywne zarowno w
lokalach mieszkalnych jak i na tarasach, balkonach, logiach bez prawa do odszkodowania.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do uzyskania zgody Spétdzielni na zmiang sposobu
uzytkowania lokalu lub jego czgsci.

§6

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do:

1. Odnawiania lokalu i przynaleznych do nicgo pomieszczen oraz logii i balkonéw z
czestotliwoseia gwarantujgca utrzymanic lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez:
malowanie drzwi wejsciowych, okien i drzwi balonowych z obu stron zgodnie 7 pierwotng
kolorystyka stolarki, mebli wbudowanych, $cian i podiég przeznaczonych do malowania oraz
grzejnikow, rur i innych urzadzen malowanych dla zabezpicczenia przed korozja, malowania
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slusarki drzwiowej i okiennej, malowania krat i balustrad balkonowych z obu stron oraz Scian
logii po uzgodnieniu kolorystyki ze Spoidziclnig. Malowanie powinno by¢ wykonywane na
wiasny koszt.

. Konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen technicznych i innych elementéw lokalu tj:

a) wylewek pod posadzki, posadzek , podiég, drzwi i mebli wbudowanych, wykladzin
podlogowych oraz okladzin $ciennych i ceramicznych w wypadku gdy stanowily
picrwotne wyposazenic lokalu,

b) drzwi wewnetrznych i wejsciowych, parapetow wewngtrznych, stolarki okienne;
z zachowaniem pierwotnego wymiaru i podziatu. Wymieniona stolarka okienna powinna
byé wyposazona w nawiewniki. Zasady wymiany stolarki okiennej okrcslono w § 9
niniejszego regulaminu,

¢) urzadzen instalacji wodociggowych i innych elementéw od zaworu odcinajacego takich
jak: wanna, umywalka, zlewozmywak i baterie, zawory wodne i gazowe, krany czerpalne,
miska klozetowa wraz ze zbiomikiem pluczacym, deska sedesowa, poziomy instalacji
wodno-kanalizacyjnej, pofaczenia gigtkie, kratki $cickowe,

d) urzadzen gazowych wraz z osprzetem,

e) urzadzen clektrycznych wraz z osprz¢tem,

f) osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu jak: gniazdka, wylaczniki, bezpieczniki wraz
z gniazdami bezpiecznikowymi,

g) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej w lokalu poczgwszy od licznika

h) przewodéw odptywowych z urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

i) wymiany uszczelek, grzybkow i glowic w zaworach czerpalnych, regulacji lub wymiany
plywakOw i armatury zbiornika pluczacego oraz wymiany uszczelek w spluczkach
ci$nieniowych,

j) naprawy uszkodzonych tynkéw Scian i sufitdw oraz ich malowania lub tapetowania,

k) kratek wentylacyjnych oraz przewodow odprowadzajgcych spaliny z gazowych urzadzen
grzewczych do pionu przewodu spalinowego,

I) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i sanitamym pomieszczenia przynaleznego do
lokalu oraz prawidiowego jego zabezpieczenia,

m)naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokali powstatych z winy uzytkownikow lokali lub
osdb wspolnie z nimi zamieszkatych.

§7
Uzytkownik lokalu obowiazany jest rowniez do;

1) utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej,

2) utrzymania czystosci na zajmowanych loggiach, balkonach i tarasach, usuwania z nich
éniegu, lodu i wody,

3) zglaszania Spotdzielni wszelkich awarii i uszkodzen jakie wystgpig w instalacjach
gazowych, clektrycznych, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych oraz innych

uszkodzen, wad 1 usterek, :

4) natychmiastowego zamknigcia zaworéw przy gazomierzu oraz zawiadomienia pogotowia
gazowego 1 Spotdzielni w przypadku ulatniania si¢ gazu,

5) natychmiastowego zglaszania do Administracji lub pogotowia energetycznego
w przypadku awarii instalacji elektrycznej,

6) ustalania temperatury w mieszkaniach poprzez regulacj¢ zaworami termostatycznymi
w jakie wyposazone zostaly greejniki oraz zamykania drzwi wejsciowych do budynku,
okienek na klatkach schodowych 1w piwnicach w okresie zimowym,

7) systematycznego wietrzenia lokalu oraz dopowietrzania pomieszczefi, w celu zapewnicnia
prawidlowego funkcjonowania wentylacji grawitacyjnej lokalu,

8) w miecszkaniach wyposazonych w nawiewniki podokienne dbania o ich stala droznos¢ (nie
wolno przyslaniac i zamurowywac), '

9) utrzymywania kratck wentylacyjnych w nalezytej czystosci i zachowania ich droznosci.
Zabrania si¢ przystaniania kratek wentylacyjnych.
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Czgsc 11l Postanowienia ogélne.

L.

§8
Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu jak i w innych pomieszczeniach powstatych
z winy oséb zamieszkatych w lokalu obciazajg uzytkownika lokalu.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu oraz

odnowicnie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoéldzielnie tylko za odplatnoscia
zainteresowanego, poza opfatami uiszczanymi za uzZytkowanie lokalu.

W razie awarii wywolujacej szkodg¢ lub zagrozenie bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu
Spoidzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpifo pod nieobecnos¢ penoletniej osoby z niego
korzystajacej Spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokdl.

Po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu ma obowigzek takze
udostepni¢ Spotdzieini lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbe¢dnych prac i ich
wykonania,

b) dokonania odczytéw licznikow,

¢) zastgpczego wykonania przez Spétdzielnig prac obciazajacych osobg, ktorej przystuguje
prawo do lokalu.

W przypadku powstania awarii lub usterek w budynku lub lokalu, a ich usunigcie
wiazaloby sie¢ z koniecznoécia ingerencji w ponadnormatywne wyposazenie lokalu -
osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu ma obowiazek udostgpnié lokal 1 zapewnié
doste¢p do elementow budynku lub lokalu, w celu usunigeia awarii lub usterek bez prawa
do odszkodowania.
§9
W razie niewykonania niezbgdnych napraw lub wymian przez uzytkownikow lokali,

Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu, moze przeprowadzi¢ naprawy lub wymiany na ich

koszt.

Czgé¢ V1. Rozliczenie Spoéldzielni z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale.

§ 10

Rozliczen Spéldzieini z czlonkami, osobami nie bgdacymi czionkami Spéidzielni, ktérym

przystuguje prawo do lokali oraz najemcami zwalniajgcymi lokal z tytulu udziatu, wkladu,

oplat czynszowych dokonuje si¢ wedlug zasad okre$lonych w Statucie Spéldzielni i

niniejszym Regulaminie.

§11

1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu w rozumieniu art. 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwalniajacy lokal obowigzany jest przekazac
lokal Spétdzielni w stanie niepogorszonym i po oproznieniu go z IZeczy.

2. Zasady zwiazane z przekazywaniem lokali mieszkalnych po zakonczeniu umowy najmu
okreslone s w umowie najmu zawartej pomigdzy stronami.
§12
Oceny stopnia zuzycia lokali zajmowanych na zasadach spétdzielczych praw do lokali dokonuje

rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym wyceny lokalu, ktéry stanowi podstawe do

rozliczen wkiadéw budowlanych i mieszkaniowych. Rozliczenie lokali zajmowanych na
podstawic umowy najmu okresla umowa zawarta pomigdzy stronami.
§ 13
l. Zwalniane mieszkanie powinno by¢ przyjete przez Spoldzielnic na podstawie
sporzadzonego protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez osob¢ uprawniong
zdajgca lokal i przedstawiciela Spotdzielni.

2. W przypadku przejecia lokalu przez Spéldzielnie w wyniku niemozliwosci ustalenia
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ustawowych nastepcow przy wystgpujacym zadhuzeniu z tytulu oplat eksploatacyjnych lub
czynszu, kwote ewentualnych potracen odlicza si¢ od wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego ewentualnie z kaucji, a W przypadku przewyZszajacym kwotg wkiadu
roznice wlicza si¢ w koszty Spotdzielni.

Cze$¢ IV. Postanowienia koficowe.
§ 14

1. Traci moc "Regulamin obowigzkow Spoldzielni, czionkéw i najemcow lokali
w zakresie napraw wewngtrznych lokali oraz zasad rozliczen ze _zwalniajqcymi
lokale w MSM" uchwalony w dniu 29.12.1995 r. Uchwatg nr 30/95 Rady

Nadzorczej MSM.

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza
Spéldzielni w dniu 11.04.2013 1. uchwata Nr 8/MSM/13 i obowigzuje

od dnia jego uchwalenia.

Niniejsza uchwata wchodzi w 7ycie z dniem uchwalenia.>>

‘RADA NADZORCZA
bidoiielowe] Spnidaieini Mieszkanipws)
w T A RNOWLER




